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ً
 ورائدا

ً
 ناجحا

ً
كافة الأصعدة،  العالم على هدفي أن تكون بلادنا نموذجا

 " وسأعمل معكم على تحقيق ذلك
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 القسم الأول: مقدمة

 تعريف عن المنافسة 1-1

نشاء وتشغيل وصيانة لإية لكترونفي طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الإ بلدية محافظة الجمومترغب 

وذلك وفق الأسسسسا والميايير  ىمحافظة الجموم ب - قطعة أرض فضرررراءبكامل العناصررررر اللازمةى على  تجاري مجمع

يالمية التي تسسسسسسسساحق في تح يق الإ ية وال ية المحل ئة اليمران لديةحيث تهدف ، لمحافظة الجمومرت اء بجودة البي من خلال طرح  الب

من الي ارات البلدية وتحرير الأصسسسول المملولة للدولة ممام  سسسستةادةسسسستراتيجية مثع تيظيق الإالمشسسسروت، تح يق عدد من الأحداف الإ

ر مة رلية المملكة  ، وفق لائحة الت سسسسسرف بالي ارات البلدية سسسسسستراتيجيات الوطنية ذات ال سسسسسلةوالإ 2030ال طات الخاص تماشسسسسسيا

 حـ وتيليماته التنةيذية.29/06/1441( وتاريخ 40152ال ادر بالمرسوم الملكي رقق )

شسستراطات الةنية، والجوانب بالمسسستثمريين ال راءة المتينية والدقي ة لمحتويات الكراسسسة للتيرف على المواصسسةات والإ البلديةوتهيب 

 ستثمارية وتح يق المكاسب المرغوبة،ال انونية، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من ت ديق عطاء مدروس يتيح له الةوز بالةرصة الإ

  التالية: افحدالألما تسيى الأمانة لتح يق 

  تحرير الأصسسسسسسول المملولة للدولة ممام ال طات الخاص، وتح يق الكةاءة في توليد الإيرادات من تلك  الكةاءة فيتحسسسسسسسين

 الأصول مة الترشيد في النة ات اليامة للدولة.

 قت ادية في منط ة مكة المكرمةدعق الأنشطة الإ. 

 ستثمارية.ث ة الجهات المحلية والأجنبية في السوق السيودي، لتيظيق الأنشطة الإ ىرفة مستو 

 جودة الحياة وجودة الخدمات الم دمة للمواطنين. ىرفة مستو 

 قت اد السيودي وزيادة ميدلات توظيف ال طات الخاص للمواطنين السيوديين.زيادة مشارلة ال طات الخاص في الإ 

المستثمرين قبع عشرة ميام من الموعد النهائي المحدد لت ديق اليطاءات وسيتق الرد ات من إستةساربالرد على مية  البلديةلما ترحب 

ر لجمية المستثمرين المشترين لكراسة الشروط والمواصةات في موعد مق اه خمسة ميام إلكترونات ستةسارعلى الإ ويمكن  عمع،يا

 خلال:اتهق من إستةسارللمستثمرين ت ديق 

 معلومات اتصال ممثل الجهة المتعاقدة

 مدير إدارة الاستثمار وتنمية الإيرادات  الاسم

 700تحويله  0125940300 الهاتف

 raletaiby@holymakkah.gov.sa يلكترونالبريد الإ
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة 1-2

ر، وذلك عن طريق الموقإلكترونروط والمواصةات ــة الشــبت ديق المستندات المحددة والمطلوبة في لراس لتزاميتيين مراعاة الإ ة ــيا

مو عن طريق تطبيق الأجهزة الذلية "فرص"، باستثناء مصع خطاب الضمان البنكي، في دم  Furas.momra.gov.sa ي لكترونالإ

من المستثمر مو من يةوضه ويكتب عليه اسق المستثمر وعنوانه ومرقام حواتةه  –في ظرف مختوم ومغلق بالشمة الأحمر  -الأصع 

من وقت فتح المظاريف( مة إرفاق صسسورة من الضسسمان  ةورقق الةالا، في الموعد والمكان الميلن عنه لةتح المظاريف )قبع سسساع

ر سيتق الت ديق وفق ما ورد في البندإلكتروني المشار إليه وفي حال تيذر الت ديق لكترونالبنكي في الموقة الإ  (.11-3رقق ) يا

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

.نموذج اليطاء 1  ☐ ☐ 

.اليطاء ومرف اته شخص غير م دم اليطاء(توليع رسمي موثق )إذا قام بالتوقية على  2  ☐ ☐ 

.إثبات من المسئول عن الشرلة مو وليلها الذي وقة على اليطاء لديه صلاحية التوقية 3  ☐ ☐ 

.صورة سارية المةيول من السجع التجاري 4  ☐ ☐ 

.ستثمار الأجنبي إذا لان المستثمر غير سيوديصورة رخ ة الإ 5  ☐ ☐ 

.الخبرة تتناسب مة طبيية المشروت )في حال وجودحا(صور من شهادات  6  ☐ ☐ 

7 
إضافة مصع خطاب الضمان البنكي باسق ممانة الياصمة الم دسة ميتمد لدى البنك السيودي 

.المرلزي  
☐ ☐ 

..صورة من شهادة الزلاة والدخع سارية المةيول لنةا سجع المنشية المت دم بها. 8  ☐ ☐ 

بالغرفة التجارية سارية المةيول لنةا المنشية المت دم بها. شتراكصورة من شهادة الإ 9  ☐ ☐ 

جتماعية لنةا المنشية المت دم بها.صورة من الشهادة ال ادرة من مكتب التيمينات الإ 10  ☐ ☐ 

لتزام بالسيودة لنةا المنشية المت دم بها.صورة من شهادة الإ 11  ☐ ☐ 

.موقة سبع )البريد السيودي( صورة من إثبات الينوان الوطني صادرة من 12  ☐ ☐ 

.لراسة الشروط والمواصةات 13  ☐ ☐ 

 

قيمة العطاء السنوي.من  %25العروض التي تتضمن خطاب ضمان بنكي بقيمة تقل عن  إستبعادسيتم   

 

 

http://furas.momra.gov.sa/
http://furas.momra.gov.sa/


  انشاء وتشغيل وصيانة كراســـــــة شـــــــروط ومواصفـــــات

 محافظة الجمومب  تجاريمجمع 

 

 

 

 

  

  

                                                                                                                                                                                                                                       
7 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 1-3

 التعريف المصطلح

 .البلدي )فرص( ستثماربوابة الإ البوابة

 المستثمر
 ةالتجاري ةنشسسسسسسطعتبارية الذي يحق له ممارسسسسسسسة منوات الأالإالطبييية مو الشسسسسسسخص ذو ال سسسسسسةة 

 .بموجب الأنظمة واللوائح ذات اليلاقةلمناسبة ا ةستثماريوالإ

  .حـ1441 /6 /29 وتاريخ (40152) رققب ال ادرة لائحة الت رف بالي ارات البلدية اللائحة

العطاءمقدم  ر في المنافسة   .ي  د به المؤسسة مو الشرلة التي ت دم عرضا

 المنافسة
بهدف الح سسسسول على معلى عامة حي طري ة لإثارة التنافا بين المسسسسستثمرين تيخذ شسسسسكع مزايدة 

سسسسسسسير في مدة زمنية محددة، مو مي طري ة مخرى تتبيها الأمانة عند تيجير الي ارات والأنشسسسسسسطة 

 والتيليمات.حسب الأنظمة 

 بالموقة المحدد بالكرولي المستثمرقبِع من  وتشغيله وصيانتهالمراد إنشاله  تجاري  مجمةحو  المشروع

 والتي سي ام عليها المشروت. البلدية،حو مرض محددة من قبع الأمانة مو  العقار

يةلكترونالمنافسة الإ  Furas.momra.gov.saي لكترونالإ ت ديق المستثمرين عطاءاتهق في المنافسة عن طريق الموقة 

 طريق تطبيق الأجهزة الذلية "فرص". مو عن

 لراسة الشروط والمواصةات وملح اتها الكراسة
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 إيجار السنة الأولى سدادالجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى   1-4

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

التــــــاريخكيفية تحديد  البيــــــــــــــــــــــــــــــان  التاريخ 

  . تاريخ الإعلان

   آخر ميعاد لتقديم العطاءات

   موعد فتح المظاريف

   إعلان نتيجة المنافسة

   موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المنافسة

من تاريخ إشيار الأمانة للمستثمر بمراجيتها، فإن لق يراجة  عمع خلال خمسة عشر يوم

عمع من تاريخ الإشيار  يرسع له إشيار نهائي، وييطي مهلة إضافية خمسة عشر يوم

.النهائي  

 

.خلال شهر من توقية الي د تاريخ تسليم العقار للمستثمر   

 بداية سريان مدة العقد

موقة من الأمانة والمستثمر، وإذا لق يتق  من تاريخ تسليق الي ار بموجب محضر تسليق

ر وتحسب بداية سريان مدة  توقية المستثمر على محضر تسليق الي ار يتق إشياره خطيا

 الي د من تاريخ الإشيار.

 

الأولى السنةموعد سداد أجرة  .عند توقية الي د    
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 العقاروصف القسم الثاني: 

 الموقعجدول وصف  2-1

 الوصف البيانات م

  مجمة تجاري  نوع النشاط 1

 وصف النشاط 2
منشسسسطة  -بوليةارد –سسسسينما  –درايف ثرو  –مول تجاري  -تجاري  مجمة وصسسسيانة()إنشسسساء وتشسسسغيع 

 متيددة للخدمات

  موقع العقار 3

 مكة المكرمة المدينة 4

 حدود العقار 5

   شمال 

   جنوب 

   شرق 

   غرب 

  مرض فضاء نوع العقار 6

  مساحة الأرض  7

 بالمنط ة. حسب منظمة وضوابط البناء الميتمدة مساحة المباني 8

 بالمنط ة. منظمة وضوابط البناء الميتمدةحسب  عدد الأدوار 9

 بالمنط ة. حسب منظمة وضوابط البناء الميتمدة نوع البناء 10

 

مع جميع الخدمات  اوصرررريانته اعليها وتشررررغيله تجارى مجمعأرض فضرررراء مطلوب انشرررراء المشررررروع عبارة 

والمواصفات المنصوص عليها بما لا يتعارض مع اللوائح  شتراطاتوالعناصر المرتبطة بالمشروعى حسب الإ

 حسب ماهو موضح بالكروكي المرفق.والأنظمة والعناصر المحيطة بالمشروعى في الموقع المذكور والمحدد 

 

 ..................الخدمات بالي ار: ..............................................................................................

...................................................................................................................خرى: مبيانات 
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 ية والتقديملكتروناشتراطات دخول المنافسة الإ: الثالثالقسم 

 ول المنافسة:من يحق له دخ 3-1

إنشسسساء مو إدارة وتشسسسغيع وصسسسيانة  خبرة في مجال الديه تيال عتباريةذات ال سسسةة الإيحق ف ط للشسسسرلات والمؤسسسسسسسسات  3-6-2

ويسسسستبيد المسسسستثمر الذي يثبت  ،شسسستراطات والمواصسسسةات الةنيةمتطلبات المشسسسروت، وحسسسسب الإوفق  المرالز التجارية

تيثره في مشسسروت اسسستثماري بحكق مو قرار نهائي صسسادرين من جهة قضسسائية، لمدة )سسسنتين( من تاريخ الحكق مو ال رار 

ر ف رة رقق )14وذلك بناءر على لائحة الت رف في الي ارات البلدية المادة )  (.3( البند ثانيا

 ستثمار الأجنبي.ة نظام الإيسري على الشرلات والمؤسسات غير السيودي 3-1-2

 لغة العطاء: 3-2

لتزام بالتيامع بها في جمية لما لانت اللغة اليربية حي اللغة الرسسسسمية في المملكة اليربية السسسسيودية فيلى المسسسستثمر الإ 3-2-1

ستثنى من ذلك الكتالوجات الخ اصة المكاتبات المتيل ة بهذا المشروت، بما في ذلك اليطاء، وجمية مرف اته، وبياناته، وي

 بالميدات والأدوات والأجهزة التي يجوز من تكون باللغة الإنجليزية.

 

في حال الت دم بمستند بيي لغة مخرى يتق ترجمته إلى اللغة اليربية عن طريق المستثمر من خلال مكتب ترجمة ميتمد،  3-2-2

 لتباس في المضمون.ختلاف مو الإل عليه في حالة الإوييتبر النص اليربي حو الميو  

 تقديم العطاء:مكان  3-3

 ي مو عبر تطبيق الأجهزة الذلية )فرص(لكترونعبر الموقة الإ البلديةت دم اليطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

ر بين جمية الميلومات والمسسسسسستندات الم دمة من لكترونيار عن طريق الموقة الإإلكترونويتق إرسسسسسسالها  ي الموضسسسسسح، علما

طلات عليها سوى في ية تتمتة بكامع السرية، ولا يمكن لأي طرف مو جهة الإلكترونالإ المستثمرين عن طريق المنافسة

للمزايدة الميلن عنها وذلك رص( ـسسسسسسس)ف على موقة بوابة الإسستثمار البلدييوم وموعد فتح المظاريف في الموعد المحدد 

ر لدى   (.5-6-3ي يتق الرجوت للبند رقق )لكترون، وفي حال تيذر الت ديق الإبلدية مافظة الجموممن قبع المخول لهق نظاما

 موعد تقديم العطاءات: 3-4

ولن ي بع مي عطاء يرد بيد رص( ـسسسسسسسسسس)ف على موقة بوابة الإسسسسستثمار البلدييجب من ت دم اليطاءات في الموعد المحدد 

 ي مو يسلق لغير الجهة المحددة معلاه.لكترونالموعد المحدد بالموقة الإ

 موعد فتح المظاريف: 3-5

المحدد لةتح المظاريف لما حو موضسسسسسح في الإعلان مة مراعاة مواعيد التيجيع مو التمديد في حال الإعلان عن الموعد 

 .ذلك
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 تقديم العطاء: 3-6

ية، ويتق إرفاق لع المسسستندات المطلوبة في لراسسسة الشسسروط والمواصسسةات لكترونت دم اليطاءات عن طريق المنافسسسة الإ 3-6-1

ر متضمنة صورة من خطاب إلكترون سلق للإدارة يا ضمان في ظرف مختوم وي ضمان البنكي، مة ت ديق مصع خطاب ال ال

 .المخت ة قبع ساعة من موعد فتح المظاريف

ستيةاء نموذج اليطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة مو لتابة بالمداد، والإ علي المستثمر 3-6-2 لتزام التام بما ت ضى به ا

 .ةات وملح اتهاالبنود الواردة بكراسة الشروط والمواص

على  صةحات اليطاء ومرف اته من المستثمر نةسه، مو الشخص المةوض من قبله، ولذلك ختمها بختمهلع  توقيةيجب  3-6-3

 .جمية مستندات اليطاء ومرف اته

ر بولالة  3-6-4 ر من الغرفة التجارية، مو م سسسسسحوبا وإذا قدم اليطاء من شسسسسسخص مةوض يجب إرفاق مصسسسسسع التةوين م سسسسسدقا

 شرعية.

ية لأسسسسسسسباب فنية، في دم اليطاء في يوم موعد ومكان فتح لكترونتيذر ت ديق اليطاء عن طريق المنافسسسسسسسسة الإفي حال  3-6-5

 المظاريف )قبع ساعة من وقت فتح المظاريف( الميلن عنه، داخع ظرف مختوم بالشمة الأحمر ويكتب عليه من 

ي الرسسسسمي لكترونحواتةه وجواله والبريد الإ الخارج اسسسسق المنافسسسسة واسسسسق المسسسستثمر وعنوانه البريدي والوطني  ومرقام

ورقق الةالا مة ت ديق ما يثبت سداد قيمة الكراسة، مة ضرورة قيام المستثمر بت ديق بلاغ من خلال التواصع مة مرلز 

وت ديق   INV@MOMRA.GOV.SAي لكترون(مو عن طريق البريد الإ199099ت سسسسسسسال الوطني على الرقق )الإ

ر.لكترونمو البريد الإ البلاغرقق   ي الذي يثبت ذلك عند ت ديق اليطاء ورقيا

 في حال رفة البيانات وت ديق المرف ات على من ة فرص فإنه لا يمكن التيديع مو الإضافة عليها بيد ذلك.  3-6-6

 كتابة الأسعار: 3-7

 -يلي: يجب على المستثمر عند إعداد عطائه من يراعى ما 

ر لمتطلبات لراسسسة الشسسروط والمواصسسةات، ولا يجوز له إجراء مي تيديع، مو إبداء مي تحة   3-7-1 من ي دم السسسير باليطاء وف ا

  عليها، مو ال يام بشطب مي بند من بنود الكراسة مو مواصةاتها، ويستبيد اليرض المخالف لذلك.

ضريبة ال يمة المضافة بناء على النسبة الم ررة من إجمالي الإيجار الســــنوي الم دم، ويتق تحديد نســــبة  يتق إحتساب 3-7-2

ضــــريبة ال يمة المضــــافة حســـب الأنظمــة والتيليمــات الميمول بهــا في حـذا الشـــــــين ومـا ت رره الجهــات 

 .وديةالمينيــة بـالمملكــة اليربيــة الســـي

ر( بالريال السيودي. 3-7-3 ر ولتابة )حروفا  تدون الأسيار في اليطاء مرقاما

لا يجوز للمستثمر الكشط، مو المحو، مو الطما، ومي ت حيح مو تيديع في عرض السير يجب من تياد لتابته من جديد  3-7-4

 بالحروف والأرقام، والتوقية عليه وختمه.

 )ويينى بذلك لع ما يخص المرالز التجارية(. اري مة نشاط المنافسةيستبيد مي عطاء لا يتطابق نشاطه في السجع التج 3-7-5

 

 

mailto:INV@MOMRA.GOV.SA
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 مدة سريان العطاء: 3-8

ر من التاريخ المحدد لةتح المظاريف،  90مدة سسسريان اليطاء ) ر( تسسسيون يوما الحق في طلب تمديد سسسريان مدة  وللبلديةيوما

اليطاء إذا ما اقتضسسسست الضسسسسرورة ذلك، ويب ى اليطاء نافذ المةيول وغير جائز الرجوت فيه من وقت ت ديمه، وحتى نهاية 

 مدة سريان اليطاء.

 الضمان: 3-9

ـق سداد  %25يجب من ي دم مة اليطاء ضمان بنكي ب يمة لا ت ع عن  3-9-1 ـ ـ ـ من قيمة اليطاء السنوي ساري المةيول حتى يت

، وي دم بشكع خطاب ضمان من بنك ميتمد لدى البنك المرلزي السيودي، ومن يكون غير مشروط، السنة الأولىمجرة 

دون الحاجة إلى إنذار مو حكق قضائي، لما يجب من  البلدية وغير قابع للإلغاء ومن يكون واجب الدفة عند مول طلب من

ر لمدة لا ت ع عن ) يكون ساريا يوم( من تاريخ آخر موعد لت ديق اليطاء وقابلار للتمديد عند الحاجة مو  90خطاب الضمان 

 ه.إستبيادطوال فترة الي د، ولع عطاء لا يرفق به مصع خطاب الضمان يتق 

ي والأصع يسلق في ظرف مختوم(، مو لكترونه مصع خطاب الضمان )صورة في الت ديق الإيستبيد لع عطاء لا يرفق ب 3-9-2

ر بغير  %25ي ع عن  من قيمة اليطاء السنوي المسجع في الموقة، لما حو موضح معلاه، مو يكون خطاب الضمان م دما

 .ستبيادعتراض على الإاسق المستثمر، وليا للمستثمر الحق في الإ

 مي مستندات مالية مخرى.  بع الشيكات موتلا  3-9-3

 موعد الإفراج عن الضمان: 3-10

يرد الضمان لأصحاب اليطاءات غير الم بولة فور البت في المنافسة، ويةرج عن الضمان لأصحاب اليطاءات الم بولة 

والتي لق يرسسسسسى عليها المشسسسسروت بيد صسسسسدور قرار الترسسسسسية ولا يحق المطالبة بالإفراج عن الضسسسسمان إلا بيد ترسسسسسية 

 وت.المشر

 مستندات العطاء: 3-11

 يجب على المستثمر استيةاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذلره:

وليلها الذي وقة على اليطاء ومرف اته لديه صسسسلاحية  المؤسسسسسسسسة مو/يجب إرفاق ما يثبت من المسسسسئول عن الشسسسرلة 3-11-1

 التوقية نيابة عن الشرلة.

 صورة سارية المةيول من السجع التجاري.  3-11-2

 ستثمار الأجنبي إذا لان المستثمر غير سيودي.صورة من رخ ة الإ 3-11-3

ر للشروط الواردة في البند  3-11-4  معلاه(. 1-9-3خطاب ضمان من بنك ميتمد لدى البنك المرلزي السيودي )وطب ا

 )في حال طلبها(. صورة من شهادة الزلاة والدخع سارية المةيول 3-11-5



  انشاء وتشغيل وصيانة كراســـــــة شـــــــروط ومواصفـــــات

 محافظة الجمومب  تجاريمجمع 

 

 

 

 

  

  

                                                                                                                                                                                                                                       
14 

 

 

 بالغرفة التجارية سارية المةيول. شتراكصورة من شهادة الإ 3-11-6

جتماعية يثبت فيها من الشرلة / المؤسسة المت دمة مسجلة في التيمينات صورة من الشهادة ال ادرة من التيمينات الإ 3-11-7

 )في حال طلبها(. لتزامات اتجاحها مو إرفاق ما يثبت منها غير خاضية لأحكام حذا النظامومنها قامت بجمية الإ

 )في حال طلبها(. لتزام بالسيودةلإصورة من شهادة ا 3-11-8

 صورة من إثبات الينوان الوطني للمنشية صادرة من البريد السيودي. 3-11-9

ر على لع صسسةحة من قبع المسسستثمر، وذلك إلكترونلراسسسة الشسسروط ومواصسسةات المنافسسسة وملح اتها، والم ر عليها  3-11-10 يا

ب إرفاق صسسورة إي سسال الدفة الذي تق شسسراء لراسسسة لتزام المطلق بما ورد فيها، ويجتيليدار من المسسستثمر باليلق والإ

 الشروط والمواصةات بموجبه.

 سرية المعلومات: 3-12

ية تتمتة بكامع السسسسرية، ولا يمكن لكترونجمية الميلومات والمسسسستندات الم دمة من المسسسستثمرين عن طريق المنافسسسسة الإ

 طلات عليها سوى الجهة المخت ة.لأي طرف مو جهة الإ
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 واجبات المستثمر قبل دخول إعداد العطاءلقسم الرابع: 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4-1

ر لما ت ضي به حذه  سة وافية ودقي ة، وإعداد اليرض وف ا صةات الواردة درا شروط والموا سة ال سة بنود لرا على المستثمر درا

قرارار منه إاليطاء، وييتبر بمجرد تسسسسليمه لليطاء  إسسسستبيادفي  للبلديةلتزام بذلك ييطي الحق الشسسسروط والمواصسسسةات، وعدم الإ

ر. ر بها نظاما  ب حة الميلومات والبيانات التي ذلرحا ولذلك لع ما ورد في لراسة الشروط والمواصةات والملح ات وييد ملزما

 معاينة العقار: 4-2

على المستثمر وقبع ت ديق عطائه من ي وم بمياينة الي ار مياينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود الميتمدة بالكرولي المرفق، ومن 

ر على الأوضسسات السسسائدة به، وييتبر المسسستثمر قد اسسستوفى حذا الشسسرط بمجرد ت دمه بيطائه، بحيث لا يحق له  ر تاما يتيرف تيرفا

ر الإ  حتجاج بيية جهالة بخ وص الي ار والأعمال المتيل ة به. دعاء مو الإلاح ا

 حول بيانات المنافسة: ستفسارالإ 4-3

ر للح ول على إلكترون البلديةمن  ستةسارفي حالة غموض مو عدم وضوح مي بند من بنود المنافسة، يجب على المستثمر الإ يا

من التاريخ النهائي المحدد لت ديق اليطاءات، وست وم عمع الإيضاح اللازم قبع ت ديمه ليطائه، وذلك بمدة لا ت ع عن عشرة ميام 

ساربالرد على الإ البلدية شروط والمواصةات في موعد مق اه خمسة ميام إلكترونات ستة سة ال شترى لرا ر لكع من ا قبع عمع يا

ات مو إجابات شةوية، وييتبر نسخة الخطاب الموجه للمستثمر عن إستةسارلةتح المظاريف، ولن ييول على مية  الموعد المحدد

ي الخاص لكتروني الموضسسسسسح مدناه والمرسسسسسسع للبريد الإلكترونطريق محد وسسسسسسائع التواصسسسسسع الميتمدة مو عن طريق البريد الإ

ر وعلى المستثمر الإي ردار لكترونبالمستثمر المسجع ضمن عنوانه في الموقة الإ لتزام بما جاء فيه والرد على نةا البريد  رسميا

ر بينه يشترط للرد على مية مسؤوليتها في حالة عدم الرد بالإ البلديةستلام في حال وصوله له. وتخلي بالإ ات إستةسارستلام علما

ر. إلكترونمو إجابات من تكون مرسلة   يا

 

raletaiby@holymakkah.gov.sa 
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفالقسم الخامس: 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: 5-1

سة قبع فتح المظاريف بيد مخذ مواف ة صاحب ال لاحية إذا اقتضت الم لحة اليامة ذلك. ويحق لها  للبلديةيجوز  إلغاء المناف

ي( إلى جمية إلكترونالإضسسافة مو الحذف مو التيديع لمضسسمون مي بند من بنود لراسسسة الشسسروط والمواصسسةات بموجب إخطار )

والمواصةات، وذلك قبع فتح المظاريف على من تيتبر مية إضافة مو الشرلات مو المؤسسات التي قامت بشراء لراسة الشروط 

ر لجمية المتنافسين.  حذف مو تيديع تق إخطار الشرلات مو المؤسسات به جزء لا يتجزم من حذه الشروط والمواصةات وملزما

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5-2

ستخطر جمية  البلديةالضرورة إلى ذلك، وإذا تق ذلك فإن  تيجيع مو تمديد تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت للبلديةيحق 

 ميتمدة.من الوسائع الأخرى الية مو مي وسيلة لكترونالرسائع الإمن خلال م دمي اليطاءات بالتيجيع 

 سحب العطاء: 5-3

 لا يحق للمستثمر سحب عطائه قبع الموعد المحدد لةتح المظاريف.

  العطاء:تعديل  5-4

خطي في عطائه  اليطاء بوجوددعاء من صاحب إلا يجوز للمستثمر إجراء مي تيديع في عطائه بيد ت ديمه، ولن يلتةت إلى مي  

 بيد ت ديمه.

   المظاريف:حضور جلسة فتح  5-5

 المظاريف بحضسسسسسور جمية ( تةتح25حسسسسسسب ما ورد في التيليمات التنةيذية في لائحة الت سسسسسرف بالي ارات البلدية البند رقق ) 

ر موإلكترونمعضسساء لجنة فتح المظاريف في الموعد المحدد لذلك، ويجوز من يكون الحضسسور  افتراضسسيار عن بيد )سسسيتق إرسسسال  يا

 رابط في نةا يوم فتح المظاريف مو قبله(، وتيلن الأسيار الواردة في اليروض ممام المتنافسين مو مندوبيهق.   

حضسسسور جلسسسسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب من يكون مندوب الشسسسرلة مو المؤسسسسسسسسة  يحق للمسسسستثمر مو مندوبه

ر ولالة شسسرعية مو تةوين من مدير الشسسرلة مو المؤسسسسسسة  المةوض لحضسسور جلسسسة فتح المظاريف سسسيودي الجنسسسية، م سسطحبا

ر من الغرفة التجارية   عتراض لمن لم يحضر الجلسة.الإفي ولا حق م دقا
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقعالقسم السادس: 

 الترسية والتعاقد: 6-1

سسسسسسستثمار لدراسسسسسسستها، وت ديق بيد من تسسسسسسستكمع لجنة فتح المظاريف إجراءاتها ت دم اليروض إلى لجنة الإ 6-1-1

 التوصية ل احب ال لاحية بما تراه.

خلال  البلدية، لمراجية يتق إخطار من رسسست عليه المنافسسسة خلال مسسسبوت على الألثر من تاريخ الترسسسية 6-1-2

سسستكمال الإجراءات، وإذا لق يراجة خلال حذه المدة، يرسسسع من تاريخ الإخطار لإعمع  خمسسسة عشسسر يوم

بيد  البلديةمخرى، وفي حالة تخلةه عن مراجية عمع  له إخطار نهائي، وييطى مهلة خمسسسسسسة عشسسسسسر يوم

 ستثمار وم ادرة الضمان.المدة الإضافية يتق إلغاء ح ه في الإ

بيد مخذ مواف ة صسساحب ال سسلاحية ترسسسية المنافسسسة على صسساحب اليطاء الثاني بنةا قيمة  للبلديةيجوز   6-1-3

 اليطاء الأول، الذي رست عليه المنافسة، ولق يستكمع الإجراءات خلال المدة المحددة.

 :تسليم الموقع 6-2

يتق تسليق الموقة للمستثمر بموجب محضر تسليق موقة من الطرفين، وذلك بيد توقية الي د مباشرة ما لق  6-2-1

ستلام يحول دون ذلك وبشرط ملا تزيد المدة من تاريخ توقية الي د وتاريخ الإ البلديةيكن حناك عائق لدى 

 .عن شهر واحد

ي إلكترونقة ت وم البلدية بإرسسسسال إشسسسيار في حال تيخر المسسسستثمر عن التوقية على محضسسسر تسسسسليق المو  6-2-2

 للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة الي د من تاريخ الإشيار.

سسسستلام الموقة بحضسسسور مندوب مكتب حندسسسسي ميتمد مة تحمله لافة التكاليف المترتبة إيلتزم المسسسستثمر ب 6-2-3

 على ذلك.

رة المخت سسة ب سسورة من الي د المبرم يجب على المسسستثمر التياقد مة مكتب حندسسسي ميتمد وتزويد الإدا 6-2-4

بخطاب رسمي وذلك فور اعتماد محضر تسليق الموقة ليمع الت اميق والمخططات الميمارية للمشروت 

سليق الموقة، وفي حال التيخر عن الموعد المحدد ييتبر ذلك  90في مدة مق احا  يوم من تاريخ محضر ت

 ذ الإجراءات المتبية في ذلك. اخإتيترتب عليه سمما  عدم جدية من المستثمر في البدء بيعمال الإنشاء،

في حال طرم بيد الترسسسسية مو توقية الي د وجود مي عوائق مو إجراءات تحول دون تسسسسليق الموقة مو تنةيذ  6-2-5

ر للإجراءات النظامية وسترد  للمستثمر قيمة ما سدده من  البلديةالمشروت سيتق إلغاء المنافسة مو الي د وف ا

قية الي د دون مي تيوين من مي نوت آخر، حسسسسسسسب تيميق صسسسسسساحب السسسسسسسمو الملكي وزير مجرة عند تو

 حـ.1/6/1435( بتاريخ    28651ون البلدية وال روية رقق )ؤالش
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 شتراطات العامةالإالقسم السابع: 

 :توصيل الخدمات للموقع 7-1

... وغيرحا( على مسئوليته الخاصة، ويتحمع لافة -صرف صحي -مياه -يتولى المستثمر توصيع الخدمات للموقة )لهرباء 

، بالبلدية ومة الجهات ذات ال سسسلةذلك مة الإدارة المينية التكاليف والرسسسسوم المرتبطة بذلك، وعلى المسسسستثمر من ينسسسسق في 

 غير مسئولة عن التيخر في إي ال الخدمات. والبلدية

 :البرنامج الزمني للتنفيذ 7-2

ر للتنةيذ فور يلتزم المسسسستثمر من ي دم   ر زمنيا ر المراحع المختلةة من الت سسسميق وإللبلدية برنامجا سسسستخراج إسسسستلام الموقة، متضسسسمنا

 البلدية على حذا البرنامج. والتشغيع وضرورة مواف ة  المواف ات والإنشاء

 :الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 7-3

والجهات الأخرى ذات  البلديةيلتزم المسسسسسستثمر بيدم ال يام بتنةيذ المشسسسسسروت قبع الح سسسسسول على المواف ات والتراخيص من 

ح سسسسسسول على التراخيص غير مسسسسسسسئولة عن التيخر في ال والبلدية، اليلاقة، مة تحمع لافة تكاليف مي رسسسسسسسوم لأي إجراء

 .والمواف ات

 تنفيذ الأعمال: 7-4

يجب على المستثمر من يسند مهمة إنشاء المشروت إلى م اول لديه خبرة وساب ة معمال في تنةيذ مثع حذه الأنشطة،  7-4-1

البلدية قبع تسسسليق المسسستثمر ترخيص البناء، لما يجب يتق اعتماد حذا الي د من ومن يوقة ميه ع د تنةيذ المشسسروت، و

على المسسسستثمر من ي دم شسسسهادات خبرة سسسساب ة للم اول ميتمدة وم سسسدقة من الجهات المخت سسسة تثبت حسسسسن تيديته 

 لتزم بها.إللأعمال التي 

لهيكلية مو معمال على المستثمر إلزام الم اول بشهادة تيمين ضد الييوب التي تظهر في المباني والإنشاءات سواء ا 7-4-2

ر ل رار مجلا الوزراء رقق  حـس وت ديق 21/09/1439بتاريخ  509التشطيب مو غير ذلك من عناصر المشروت وف ا

 صورة من الشهادة للإدارة المينية بالأمانة.

 التنفيذ لدى المستثمر: علىمسئولية الإشراف  7-5

 :ستشاري ميتمد ومرخص ويكون من واجباتهإيجب من يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنةيذ إلى مكتب حندسي 

 شتراك في تسليق موقة المشروت للم اولالإ. 

  ةات المشسسسسسسروت قبع مباشسسسسسسرة التنةيذ ووضسسسسسسة الملاحظات الةنية عليها وإبلاغ مراجية ومطاب ة مخططات ومواصسسسسسس

 .يكون موجودار بها والم ترحات الخاصة بميالجة الخطيالأمانة/البلدية بيي خطي 

 ر لمواصةات الي د ومصول ال ناعة  .المتابية اليومية المستمرة لتنةيذ الأعمال طب ا
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  توجيه الم اول وإعطاله المشورة الةنية عند الضرورة، والتي تساعد على إتمام اليمع على الوجه الألمع، وإخطار

ر   .عن مي مخالةات تحدث وطلب إزالتهاالم اول والمستثمر خطيا

 عتماد للمخططات وعينات المواد التي ي دمها الم اول وت ديق التوصيات بشينهاالتدقيق والإ. 

 دراسة المشكلات التي قد تظهر مثناء التنةيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. 

  إجراء التغييرات والتيديلات غير الجوحرية في المشسسسروت، والتي من شسسسينها تلافي المشسسسكلات، والتنسسسسيق بين عناصسسسر

ر الخطية المشروت المختلةة، بشرط من يتق مخذ مواف ة البلدية   .عليها مسب ا

 التنفيذ: علىفي الإشراف  للبلديةحق  7-6

ر للإإالحق الكامع في الإشسسسراف على التنةيذ بجمية مراحله للتيلد من  للبلدية 7-6-1 شسسستراطات لتزام المسسسستثمر بالتنةيذ طب ا

 والمواصةات الواردة بكراسة الشروط والمواصةات والمخططات الميتمدة.

ر للشسسسسسسروط فيما يتيلق بيوامر التغيير والإصسسسسسسلاح لكع ما تق تنةيذه م البلديةيلتزم المسسسسسسستثمر بتلبية متطلبات  7-6-2 خالةا

 والمواصةات والمخططات الميتمدة.

، وفي حالة المواف ة البلديةلا يجوز للمسسسسستثمر إجراء مية إضسسسسافات مو تيديلات جديدة في الت سسسساميق إلا بيد مواف ة  7-6-3

مخططات لاملة من المواصسسسسسسةات الةنية من مجع الح سسسسسسول على المواف ة  للبلديةيتيين على المسسسسسسستثمر من ي دم 

 والترخيص اللازم.

بالمياينة، وعمع محضسسر يبين  البلدية، لي وم مهندس البلديةنتهاء من معمال الإنشسساء بإشسسيار يلتزم المسسستثمر بيد الإ 7-6-4

ر للمواصةات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصةات   والمخططات والميتمدة.من التنةيذ تق طب ا

ر )لع ثلاثة مشسسهر( من مكتب حندسسسي ميتمد من  للبلديةيجب على المسسستثمر من ي دم  7-6-5 عن معمال  البلديةت ريرار دوريا

 الإنشاءات التي تمت، موضحار خط سير اليمع بالمشروت ومدى تطاب ه مة الجدول الزمني.  

 ستشاري:الإتقرير المقاول والمكتب  7-7

سماح بالتشغيع ي دم لع من الم اول والإ نتهاءبيد الإ ستشاري المشرف على التنةيذ ت ريرار من تنةيذ جمية الأعمال وقبع ال

عن طريق المسسسسسستثمر، يوضسسسسسحان فيه مسسسسسسئوليتهما عن تنةيذ المشسسسسسروت ومطاب ته ي إلكترونبخطاب رسسسسسسمي  البلديةإلى 

 ستشاري المشروت. إ( ميتمدة من As-builtللمواصةات، مة ت ديق المخططات النهائية من واقة الطبيية )

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  7-8

ستخدام الي ار لغير الغرض المخ ص له في إعلان المنافسة مو النشاط الذي مخذت المواف ة عليه من إلا يجوز للمستثمر  

ه مو مي مطالبات من قبل ، ومي مخالةة لذلك يترتب عليها فسسسسسسسخ الي د، وسسسسسسسحب الي ار من المسسسسسسستثمر دونالبلديةقبع 

 عتراضات.إ
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 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7-9

لا يحق للمسسسستثمر تيجير مو تشسسسغيع لع مو جزء من الي ار، ولا التنازل عن الي د للغير إلا بيد الح سسسول على مواف ة من  

ية لد له نةا شسسسسسسروط الب نازل  ناء على ت ديرحا للموقف، على من تنطبق على المت ها المواف ة مو الرفن ب ، والتي يحق ل

 البلديةالمسسسسسستثمر الأصسسسسسلي، وفي حال تيجير وحدات مو محال  مو إبرام مي ع ود للمشسسسسسروت يجب على المسسسسسستثمر تزويد 

 والجهات الأخرى عن مي مخالةة. البلديةالمسئول ممام ب ورة من حذه الي ود وبيانات المستيجرين، ويظع المستثمر حو 

 السنوية:موعد سداد الأجرة  7-10

تسدد مجرة السنة الأولى عند توقية الي د، وفي حالة عدم التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذلور يتق م ادرة الضمان 

سسسسسسسنة الأولى، وفي حال عدم تجاوبه خلال المدة مة مطالبته بسسسسسسسداد باقي ال يمة الإيجارية لل البنكي الم دم من المسسسسسسستثمر

إيجار السنوات التالية، فيتق سدادحا في بداية لع سنة إيجارية،  ات الدولة بح ه، ممـسسسسسسسادالمحددة للسداد يتق نطبيق نظام إيرا

 وبحد مق ى عشرة ميام من بداية السنة الإيجارية.

 

 والأمن:متطلبات السلامة  7-11

ات اللازمة لمنة وقوت مضرار مو حوادث ت يب الأشخاص، مو حتياطاتخاذ لافة الإجراءات والإعلى المستثمر  7-11-1

 الأعمال مو الممتلكات اليامة والخاصة والتنسيق مة الجهات المخت ة إذا تطلب الأمر ذلك.

د يجب على المسسسستثمر من ييد خطة لمواجهة حالات الطوارش تشسسسمع تدريب مشسسسخاص مؤحلين على إخلاء الأفرا 7-11-2

من المبنى، واستخدام مجهزة وميدات إطةاء الحريق، وال يام بيمع الإسيافات الأولية، وحة  الأمن، والتنسيق مة 

 الجهات المخت ة.

عدم شسسسسسسغع الطرق، مو إعاقة الحرلة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسسسسسسسلامة التي تمنة على المسسسسسسستثمر  7-11-3

 ر.تيرض المارة مو المرلبات للحوادث والأضرا

 .ذيبيعمال التنة اميبارتداء وسائع الأمن والسلامة، مثناء ال  نيإلزام الياملعلى المستثمر  7-11-4

يكون المسسسستثمر مسسسسئولار مسسسسئولية لاملة عن لافة حوادث الوفاة، وإصسسسابات اليمع، التي قد تلحق بيي من اليمال  7-11-5

ات السسسسسسلامة مثناء تيدية إحتياطلتزامه بإعدم والموظةين مثناء قيامهق باليمع، مو تلحق بالمارة مو المرلبات، نتيجة 

مدنى مسسسسئولية عن  البلديةاليمع، ويتحمع وحده لافة التيويضسسسات والمطالبات، مو مي تكاليف مخرى، وليا على 

 ذلك.

على المسسستثمر التياقد مة الشسسرلات المتخ سس سسة في الحراسسسات الأمنية مة ترليب نظام مراقبة بكاميرات رقمية  7-11-6

 والجهات المخت ة الحق في الرجوت لها. للبلديةعالية الجودة داخلية وخارجية تيمع على مدار الساعة ويكون 
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 العامة:إلغاء العقد للمصلحة  7-12

سواء مسباب )تخطيطية مو تنظيمية مو إدارية(، وفي حذه  البلديةالي د للم لحة اليامة، مو لأي سبب تراه  إلغاءبلدية لليحق 

الحالة يتق تيوين المسسستثمر عن قيمة المنشسسلت الم امة بالموقة، وإعادة ال يمة الإيجارية المتب ية من تاريخ إلغاء الي د إلى 

 نظمة المالية المتبيه.وذلك حسب الأ نتهاء السنة التياقديةإتاريخ 

 العقد:بعد انتهاء مدة  للبلديةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  7-13

، وعلى المسسستثمر تسسسليمها البلديةنتهاء مدة الي د إلى إتؤول ملكية المنشسسلت والتجهيزات الم امة على الي ار بيد  7-13-1

في نهاية الي د فإن  للبلديةبحالة جيدة، وفي حال وجود ملاحظات مو إصلاحات على المنشلت التي سيتق تسليمها 

ر على نة ة المستثمر. البلديةالحق في تكليف المستثمر بالإصلاحات اللازمة مو تكليف من تراه  للبلدية  مناسبا

مدة الي د بثلاثة مشسسهر ت وم البلدية بإشسسيار المسسستثمر بموعد حضسسوره لتسسسليق الموقة، وفي حالة عدم  نتهاءإقبع  7-13-2

ر، وإشيار المستثمر بذلك.إحضوره يتق   ستلام الموقة غيابيا

نتهاء من إعادة الطرح مو لأي سبب آخر تمديد الي د للمستثمر لةترة لا تزيد عن سنة تياقدية لحين الإ للبلديةيحق  7-13-3

 ستثمار.ث ت در حذه السنة من قبع لجنة الإبحي

لة وجود ع ود و 7-13-4 حا مدة الي د إفي  ها حي  هائ مدة انت ما في حكمها تيتبر  جارية مو  مات سسسسسسسواء لمحلات ت لتزا

الحق في إلغائها مو  وللبلديةسسسسسستثمار الأصسسسسسلية( نتهاء مدة الإإسسسسسستثماري )بحيث تيتبر جمية الي ود لاغية مة الإ

ر، وقيام المسسستثمر بإغلاق المحال  مو الوحدات مو سسسواحا وعدم إخلائها، فإن تمديدحا حسسسب ما تراه   للبلديةمناسسسبا

الحق في فتح المحع بموجب محضسسر ميد لذلك وح سسر الموجودات والت سسرف فيها ويسسس ط حق المسسستثمر في 

ر، وإشيار المستثإنتهاء الي د ويتق إالمطالبة بها بيد شهر من تاريخ  مر بذلك، والتحة  على ما ستلام الموقة غيابيا

 لبلدية.اولية على بها دون مدنى مسئ

 :شتراطات البيئيةالإ 7-14

ى المرسوم ـــوإل، ـح16/11/1441( بتاريخ 729وزراء رقق )ــا الـقرار مجل وفقالبيئة وذلك  علىتح يق متطلبات الحةاظ 

 :بما يلي المستثمريلتزم والذي ينص على من  ،ـح1441 /19/11( بتاريخ 165الملكي رقق )م/

  مو ت ريةها، مو ح نها، في الآبار الجوفية، مو في مى  –غير ميالجة  –عدم إل اء مياه ال رف مو مى مكونات سائلة

 سبب لان. لأيالمائية، وسط بيئي، مو في مى منط ة من مناطق المنكشةات ال خرية للطب ات 

  التخلص من النةايات الخطرة في الأوساط البيئية.عدم 
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 عامة:أحكام  7-15

 للبلدية بمجرد ت ديمها.  ة بهذه المنافسة حي ملكجمية المستندات والمخططات ووثائق اليطاء المتيل 7-15-1

 الت ويق الميلادي حو الميمول به في الي د. 7-15-2

البلدية للمطالبة بالتيوين عما تحمله من م اريف مو رسوم نتيجة ت ديق طاء الحق في الرجوت إلى ليا لم دم الي 7-15-3

 عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخضة حذه المنافسة للائحة الت رف بالي ارات البلدية وتيليماتها التنةيذية ال ادرة بموجب الأمر السامي الكريق  7-15-4

 حـ، والتياميق ال ادرة بذات الشين وما يستجد فيها. 29/06/1441( في 40152رقق )

 ى وما يستجد فيها.تخضة حذه المنافسة لجمية الأنظمة والتيليمات ال ادرة من الجهات والوزارات الأخر 7-15-5

ـنوي  للبلديةيلتزم المستثمر بسداد ضريبة ال يمة المضافة  7-15-6 محسوبة على النسبة الم ررة من إجمالي الإيجار السـسـسـس

ـة الذي يتق إبرام الي د الإ ـ ـب الأنظم ـ ـافة حسـ ـ ـ ـريبة ال يمة المضـ ـ ـ ـبة ضـ ـ ـ ـتثماري عليه ويتق تحديد نسـ ـ ـ سـ

في حـذا الشـــــــين ومـا ت رره الجهــات المينيــة بـالمملكــة اليربيــة الســـيودية،  والتيليمــات الميمول بهــا

ـنوي وفي حال التيخير يتق اتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتيخير  ـ ـداد الإيجار السـ ـ ـدادحا في وقت سـ ـ ويتق سـ

 في سداد الإيجار السنوي حسب بنود الي د.

 بدفة مي رسوم مستحدثة يةرضها النظام وت در بها موامر سامية. يلتزم المستثمر 7-15-7
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 شتراطات الخاصةالإالقسم الثامن: 

 مــدة العقد: 8-1

 البلدية.  تلام المستثمر للي ار مننشاء من تاريخ إس( شاملة فترة التجهيز والإسنة ونعشرو خما( )25مـــدة الي د )

 فترة التجهيز والإنشاء: 8-2

%( من مدة الي د للتجهيز والإنشسسسساء، وتكون حذه الةترة غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام  10المسسسسستثمر فترة )يمنح 

المسسستثمر بالبدء في تنةيذ المشسسروت خلال الةترة الزمنية المسسسموح بها للتجهيز والإنشسساء يتق فسسسخ الي د، وسسسداد قيمة عطائه 

 المالي عن حذه الةترة.

 لمخالفات:المسئولية عن ا 8-3

يكون المسسسستثمر مسسسسئولار مسسسسئولية لاملة ممام الجهات المخت سسسة عما ينتج من مخالةات عند اسسسستخدام المشسسسروت، وييين محد 

 الأفراد يكون متواجدار في المشروت ب ةة مستمرة.

 اللوحات التعريفية بالمشروع: 8-4

ستلام الموقة مباشرةر، موضحا اسق المشروت ورقق إيلتزم المستثمر بيمع لوحات تيريف المشروت بالموقة بيد توقية الي د و

سسستثماري ومدته والإدارة المشسسرفة واسسسق المسسستثمر واسسستشسساري المشسسروت وم اول المشسسروت ومي ميلومات مخرى الي د الإ

وشسسسيار الهيئة الملكية  البلدية،تخص المشسسسروت، وبيد تشسسسغيع وافتتاح المشسسسروت يتق عمع لوحات باسسسسق المشسسسروت وشسسسيار 

تها فيما يخص ت ميق اللوحة ومطاب  البلدية ة مكة المكرمة والإدارة المشرفة عليه ويجب على المستثمر من ينسق مة بمنط

 لشروط وزارة الشؤون البلدية وال روية والاسكان.

 الدراسات: 8-5

وذلك على النحو يجب على المسسسستثمر ال يام بإجراء الدراسسسسات اللازمة بيد مخذ المواف ات من الجهات والإدارات المخت سسسة 

 التالي:

سسستشسسارية الهندسسسية الميتمدة لدى دراسسسة للتيثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المشسسروت، وذلك من خلال محد المكاتب الإ •

 .البلدية

 .)إن لزم الأمر( دراسة حيدرولوجية للموقة من مكاتب متخ  ة ميتمدة •

 دراسة بيئية ميتمدة من الجهات المخت ة. •

 وما في حكمها ميتمدة من مكاتب استشارية ميتمدة بيد عرضها على الجهات المخت ة ومواف تهق عليها. دراسات السلامة •

 مي دراسة مخرى يتطلبها المشروت. •
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 ستثمارية:وصف الفرصة الإ 8-6

 -بوليفارد -مول تجاري )مبنى متعدد الإسررتخدامات تجارى مجمعأرض فضرراء مطلوب انشرراء المشررروع عبارة 

 وقود داخلية في حال تمت المواف ة من البلدية وانطباق اشتراطات المحطات عليهامحطة  ( -سينما

 شررررررتراطاتمع جميع الخدمات والعناصررررررر المرتبطة بالمشررررررروعى حسررررررب الإ اوصرررررريانته اعليها وتشررررررغيله  

والمواصفات المنصوص عليها بما لا يتعارض مع اللوائح والأنظمة والعناصر المحيطة بالمشروعى في الموقع 

 المذكور والمحدد حسب ماهو موضح بالكروكي المرفق.

 

 عناصر المشروع الإلزامية: 8-7

 :أي من الأنشطة التاليةالتجارى  المحلاتتشمل أنشطة  8-7-1

 حيث يجب على المستتتت مر تر ير مستتتاحات ملتلحة للمحلات التجارية تلب   ،متعدد الاستتتتمداما  تجاري  مجمع

 شتراطات الصحية رالحنية الت  يتطلبها كل نشاطالتجارية، على ان يراعى  يها الإملتلف الأنشطة راللدمات 

 بوليفارد 

 سينما 

 .أنشطة متعددة تجارية 

 التجاري تكرن على الشرارع الرئيسية  قط عدا )ملارج الطرارئ(. للمحلاتمدالل رملارج  8-7-2

  صل مدالل تنزيل رتحميل البضائع عن مدالل المتسرقين. 8-7-3

 مصاعد تحميل البضائع تكرن بعيدة عن المصاعد الت  يستلدمها المتسرقين. 8-7-4

بجميع ما ررد بقراعد رشتتتتتتررط الإعلان عن تجراض تلحيضتتتتتتات شتتتتتتاملة أر جزئية لأستتتتتتعار الستتتتتتلع  لتزامالإ 8-7-5

المعررضتتتتتة للبيع    المحلات التجارية، رقراعد تنلإيم الإعلان عن تجراض تلحيضتتتتتات عامة    أستتتتتعار الستتتتتلع 

هـ رما يستجد  19/03/1409بتاريخ  895/3/49بالمحلات التجارية الصادرة بقرار رزير التجارة رالصناعة رقم 

 عليها من تعديلات.

جهزة التحتيش رالكاشتتتتف رالحراستتتتة أمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الامنية رشتتتتتراطات الألتزام بتحعيل الإالإ 8-7-6

هـتتتتتت بلصر  تل  28/11/1437رتاريخ 56610منية المدنية اللاصة    ضرض ماررد بالتعميم الرزاري رقم الأ

 شتراطات.الإ

 حسب الرلصة المعتمدة للمشررع ررصحه رتشجيره بالكامل.تسرير المرقع أر  8-7-7

 تحديد رترتيب مسارات للدلرل راللررج لجميع مسارات الحركة للمشاة رالسيارات. 8-7-8

شتتتراطات الصتتحية طبقا للإ)اللازمة الأدرات جميع يحتري رلية الأستتعا ات للإ صتتندر على المستتت مر تيمين  8-7-9

 الإسعا ات( رتحت تشراف شل  مدرب على تجراض الإسعا ات الأرلية    الحالات الطارئة. لصناديق
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م مع ئمراعاة الستتكان المجاررين من عناصتتر الإزعاج الصتترت  رالبصتتري رالبيئ  ريجب معالجتها بما يتلا 8-7-10

 المنطقة رسكانها رالأنشطة المسمرحة. 

ريق الصادرة عن المديرية العامة للد اع المدن  رما يستجد شتراطات السلامة رالرقاية من الحإلتزام بيجب الإ 8-7-11

لتزام بكرد البناض للد اع عليها من تعديلات رالتعاقد مع مكتب ستتتلامة ملت  رتزريدنا بصتتتررة من العقد رالإ

 المدن .

 مواقف السيارات:  8-7-12

براقع  المحلاتلمرتادي ستتيارات ، مع تر ير مراقف هالتجاري بالمحلات رحدة تدارية/ستتيارة لكل محلتر ير مرقف  :أ

 ن تكرن ر قا  أستتتتتتعمال التجاري مع مراعاة من المستتتتتاحة الإجمالية الملصتتتتتصتتتتتة للإ 2م50مرقف ستتتتتيارة لكل 

 رن الحنية.ؤشتراطات الحنية لمراقف السيارات الصادرة عن ركالة الرزارة للشللإ

 أر العاملين  يه. هالتجاري المحلاتستغلال الشرارع الجانبية رالللحية كمراقف لسيارات لمرتادي إلا يسمح ب :ب

سيارات  :ت ن أ، على من المراقف العامة، ربحد أدنى مرقحين %5براقع  اجات اللاصةتيحذري الإتلصي  مراقف ل

ة ـاد المرضحـــــا للأبعــطبق اـا  بهم، ريتم تصميمهـار اللـا بالشعـر  مع تمييزهــل السـة من مدالـرن قريبـتك

رن ؤـتتتتتتتالصادرة عن ركالة الرزارة للش حتياجات اللاصةذري الإاللاصة باللدمات البلدية المتعلقة ب شتراطاتبالإ

 الحنية.

 سهرلة حركة دلرل رلررج السيارات من رتلى المراقف بحيث لا تعيق حركة المررر    الشرارع المحيطة. :ث

 متر. 2.5ر عن    حالة عمل مراقف سيارات بالقبر لا يقل ارتحاع سقف المدلل رسقف القب :ج

 :أمنيةشتراطات إ   8-7-13

 تركيب أجهزة كشف المعادن    برابات الدلرل.، مع هيدررليكيةالمركز تركيب برابات دلرل  :أ

 ستلدامها    الدلرل.تيجب تزريد برابات اللررج للمراقف بيمشاط تحجير الإطارات حتى لايتم  :ب

 قل عدد الملارج بكل طابق عن ملرجين. يلاأمكان رملارج رطر  النجاة متباعدة عن بعضها بقدر الإ :ت

 .هالتجاري المحلاتيجب أن يكرن هنا  غر ة تحكم دالل  :ث

 يجب أن يكرن هنا  عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. :ج

 .نارة ركاميرات المراقبةالأمنية رالإن تكرن مراقف السيارات مزردة بالحراسة أيجب  :ح

 ، بها خاصية التسجيع الرقمية.هالتجاري المحلاتيجب ترليب لاميرات داخع  :خ

 يجب من تكون الإنارة الداخلية والخارجية لافية. :د

مرلز ترفيهى وملاعب للأطةال فيجب مراعاة تح يق متطلبات السسسسلامة الواجب توافرحا  هالتجاري لان بالمحلات إذا :ذ

 في ملياب الأطةال.
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 اللوحات الإعلانية:    14 -8-7

 وال روية البلدية ونؤالشسس وزارة من ال سسادرة والإعلانية الدعائية للوحات الةنية شسستراطاتالإ بتطبيق المسسستثمر يلتزم

 الدعائية باللوحات يتيلق فيما ولذلك ممامه، ت ام والتي التجارية للمحلات الدعائية باللوحات يتيلق فيما والإسسسسسسسكان

 للوحات الةنية شسستراطاتبالإ ورد ما عليها وينطبق الموقة، داخع إرشسسادية لوحات توفير إلى بالإضسسافة حذا. للمحلات

 .والإسكان وال روية البلدية ونؤالش وزارة من ال ادرة والإعلانية الدعائية

 

 تنويه:

مسررتندات تثبم ممارسررته لما يتناسررب مع طبيعة )إن وجدت( وإرفاق صررورة من شررهادة الخبرة الخاصررة بنشرراط المشررروع يراعى 

حيث يتم المفاضلة للترسية في حال تساوي مهم المشروع )تقديم رخصة تشغيل أو سجل تجاري بنفس النشاط ساري المفعول( 

 العروض بين المستثمرين.
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 شتراطات الفنيةالإالقسم التاسع: 

 شتراطات الفنية العامة:الإ 9-1

 سسسستثماري وذلك فيما شسسستراطات والمواصسسسةات الةنية لدى البلدية التابة لها الموقة الإلتزام بكافة الإيجب على المسسسستثمر الإ

 ستثماري.عتماد وتنةيذ معمال الموقة الإإيتيلق بكافة تةاصيع ومراحع ت ميق و

  .يلتزم المستثمر بمراعاة لافة الشروط والمواصةات ومتطلبات الجهة المانحة للتراخيص 

 رت اء بالبيئة الميماريةسسسسسستثماري ذات طابة عمراني مميز يسسسسسساحق في الإيجب من تكون الت سسسسساميق الميمارية للموقة الإ 

ض الأسسسسساسسسسسي من طرح المشسسسسروت مو جودته خلال بالغرإالمواف ة عليها مو تيديلها دون  للبلدية، ويحق بمحافظة الجموم

 وعناصره الإلزامية. 

  ر لخدمة محالي وسسسسالنيها وقاصسسسديها إضسسسافة إلى  محافظة الجموميجب من يكون المشسسسروت الم دم من قبع المسسسستثمر مراعيا

 ملائمة المشروت مة عناصر الموقة المحيطة. 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9-2

جد عليه من ـه رما يستـرجميع ملحقات  (SBC-201)  معردي العاــات كرد البناض السـزام بتطبيق متطلبـلتالإيجب على المست مر 

عردية، ركذل  ــات القياسية الســابقة للمراصحــال مطـع الأعمـة تنحيذ رأن تكرن جميــرارات أر أدلــات رما يتعلق به من قــتحدي 

رن البلدية    جميع مراحل التصميم رالتنحيذ رالتشغيل ؤالصادرة من الإدارة العامة للمراد الغذائية بركالة الرزارة للش شتراطاتالإ

شسستراطات الواردة بدليع جمية الإ ومراعاة ،شتتتراطات البيئية الصتتادرة عن الهيئة العامة للأرصتتاد رحماية البيئةللمبان  ركذل  الإ

 ، فيما يتيلق بجمية التةاصيع المتيل ة بهذا المشروت.بالبلديةشتراطات ومنظمة البناء إ

 شتراطات التنظيمية:الإ 9-3

رتداد البناء ترتةات المسموح به ونسبة البناء وشتراطات التنظيمية في المنط ة التي ي ة فيها موقة المبنى من حيث الإيجب مراعاة الإ

 البلدية التابية للموقة. شتراطاتتعلى الشوارت المحيطة وعلى المجاورين حسب 

 شتراطات المعمارية:الإ 9-4

 شتراطات الميمارية التالية:  لتزام بالإيجب على المستثمر الإ

حـسسسسسسسسس ال اضسسسسي بالمواف ة على 22/9/1431م ب( بتاريخ /6927بما جاء بالأمر السسسسسامي الكريق رقق ) لتزامالإ 9-4-1

تطبيق اليزل الحراري بشكع إلزامي على جمية المباني الجديدة سواءر السكنية والتجارية، مو مية منشلت مخرى 

 مسوة بالمنشلت الحكومية في المدن الرئيسية بمناطق المملكة. 

الت سسسسسميق الميماري إضسسسسسةاء ملبر قدر من التكيف مة الظروف المناخية السسسسسسائدة وتوفير في يجب من يراعى  9-4-2

 مة مراعاة الت اميق الميمارية الحديثة الموالبة للتطور الحاصع ومن يكون الت ميق  المبنى،الحماية لمرتادي 
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ولها الحق في رفن الت سسساميق التي لا تكون على مسسسستوى  بالبلديةموافق عليه من الإدارة المخت سسسة  9-4-3

 عالي من الإخراج.

شستراطات الخاصسة بالخدمات البلدية المتيل ة بالمياقين ال سادرة عن وزارة لتزام في الت سميق الميماري بالإالإ 9-4-4

وممرات المشسسساة ون البلدية وال روية والإسسسسكان، فيما يتيلق بالتجهيزات لالمنحدرات ومواقف السسسسيارات ؤالشسسس

 لخ.إ الخارجية والداخلية، مثع الم اعد والخدمات والمرافق اليامة...

 ستدامة ولةاءة الطاقة، يلتزم المستثمر بما يلي:تح يق متطلبات الإ 9-4-5

 سسسسسسستدامة في جمية مراحع المشسسسسسسروت ابتداء من مرحلة الت سسسسسسميق ثق التنةيذ، ولذلك مثناء تطبيق متطلبات الإ

عتبارات الت سسميمة لترشسسيد الطاقة الواردة متطلبات الة سسع الثالث عشسسر الخاصسسة بالإ التشسسغيع، ويلزم تح يق

 (.SBC 601( و )SBC 201شتراطات المذلورة في لود البناء السيودي )بالإ

 لتزام بتطبيق المتطلبات الخاصسسة بيعمال اليزل الحراري الواردة في الكود السسسيودي لترشسسيد الطاقة للمباني الإ

 .(SBC-601)( من لود البناء السيودي اليام 702( والة ع )SBC-601غير السكنية )

 الأشتراطات الإنشائية: 9-5

يجب عمع عدة جسسسسات للتربة في ممالن مختارة من الموقة، من قبع جهة متخ سسس سسسة في حذا المجال، ومخذ نتائج حذه  9-5-1

 عند إعداد الت اميق الإنشائية. عتبارختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الإالإ

من يكون البناء من عناصر إنشائية م اومة للحريق مثع الخرسانة المسلحة مة إمكانية استخدام عناصر من مواد مخرى  9-5-2

 لها نةا الخاصية.

التربة والزلازل والسسسسسيول  نهياراتإعتبار تيثير الكوارث الطبييية مثع يراعى في الت سسسساميق الإنشسسسسائية من تيخذ في الإ 9-5-3

 وغيرحا.

تدون على المخططات الإنشائية لافة ما يراه المهندس الم مق من ملاحظات حامة تشمع مكونات الخلطات الخرسانية  9-5-4

اليادية والمسلحة، وطرق الخلط والدك والترطيب، ومدة ب اء الشدات، وطري ة توزية وربط حديد التسليح في اليناصر 

 لخ.إ ةة...الإنشائية المختل

 ت ديق مذلرة إنشائية متكاملة للمشروت مة المخططات والتةاصيع والملاحظات الإنشائية. 9-5-5

سسسسسستخدام نظام إنشسسسسسائي من المباني الحديدية ي دم نسسسسسسخة لاملة من )الكتيبات( والمخططات الميتمدة من الشسسسسسرلة إعند  9-5-6

 من التللع ومخطار الحريق.الم نية لهذا النظام ولذا التةاصيع والتيليمات اللازمة لحمايتها 

عزل الخرسسسسسانات الميرضسسسسة للمياه اليادية مو الجوفية لالخرسسسسسانات المدفونة بالتربة مو خرسسسسسانات الأسسسسسطح ولذلك  9-5-7

 البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بيازل مائي مناسب.

ختبارات جراء الإإخرسسسانات المدفونة بالتربة إلا بيد سسسمنت الم اوم للكبريتات والأملاح في جمية اللا يجب اسسستخدام الإ 9-5-8

سسسمنت بورتلاند إسسستخدام إسسسمنت الم اوم للكبريتات مناسسسب، مو اللازمة لحمضسسيات وقلويات التربة، والتيلد من من الإ

 مة إضافات. يعاد
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ة لهذه في حالة إدخال مية تيديلات مسسسسست بلار على المشسسسسروت فإنه يلزم ت ديق دراسسسسسة إنشسسسسائية وميماري 9-5-9

شسسستراطات سسسستشسسساري، وتسسسسري على حذه التيديلات لافة بنود الإإالتيديلات، ي وم بإعدادحا واعتمادحا مكتب حندسسسسي 

 البلدية.بمد من الإدارة المخت ة الإنشائية، على من تيت

 ستخدام مواد جيدة لليزل الحراري لمباني المشروت.إيجب  9-5-10

 شتراطات الكهربائية:الإ 9-6

 الكهربائية حسب متطلبات الشرلة السيودية للكهرباء. من يكون ت ميق الأعمال 9-6-1

 .جمية المواد والترليبات الكهربائية تكون مطاب ة للمواصةات ال ياسية السيودية ومطاب ة لكود البناء السيودي 9-6-2

 ف ع الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. 9-6-3

منها، لما يجب عمع لوحات لهربائية مسسسست لة ف سسسع دوائر الإنارة عن دوائر ال وى وعمع لوحات توزية مسسسست لة لكع  9-6-4

 لوحدات التكييف.

 Earth leakageتكون ال واطة الكهربائية لمخارج ال وى من النوت المزود بحماية ضسسسسسد التسسسسسسرب الأرضسسسسسي للتيار  9-6-5

circuit breaker. 

والمحمية ضسسسسسسد تسسسسسسسرب جمية المواد والترليبات الكهربائية الخارجية يجب من تكون من النوت الم اوم ليوامع الط ا  9-6-6

 الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:  9-6-7

 وحدات إنارة طوارش. .م

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارش. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

مبير، ومراعاة من تكون م 400غرفة لمحولات شسسسسسسرلة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمع الكهربائي للمبنى عن  9-6-8

 فتحات التهوية ومداخع الغرفة جهة الشارت )يتق الح ول على مخطط ت ميق الغرفة الميتمد من شرلة الكهرباء(.

ية للطاقة الكهربائية تتناسسسسسب قدرتها مة الحد الأدنى اللازم في حالات الطوارش ويمكن من يكون إحتياطتيمين م سسسسادر  9-6-9

 لثر من م ادر الطاقة الآتية:ي واحدار مو محتياطالم در الإ

 ي يغذى حمع الطوارش خلال فترة زمنية محددة لتةادى الأخطار.إحتياطمولد  .م

ر لمدة لا ت ع عن ساعة ون ف. .ب  بطاريات مة جهاز شاحن متوماتيكي تيمع تل ائيا

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المت طية. .ج

ر للحوادث والمخاطر الناتجة عن سوء تطبيق نظام التيرين على جمية منشلت المشروت تجن 9-6-10 ستخدام التيار الكهربائي إبا

 مو الأجهزة الكهربائية المختلةة، على من يشمع نظام التيرين ما يلي:

 تيرين حديد تسليح مساسات المباني. .م
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تيرين جمية الأجزاء الميدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثع مواسسسير المياه الرئيسسسية والمواسسسير  .ب

 الميدنية المستخدمة في ال رف ال حي...إلخ.

 تيرين لوحات التوزية الرئيسية والةرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر ال وى والإنارة وخلافه.  .ج

 تزويد المشروت بمانية صواعق مناسبة تكون مطاب ة للمواصةات ال ياسية السيودية مو مي مواصةات عالمية ميتمدة. 9-6-11

موضة لوحة التوزية الرئيسية بحيث يسهع توزية التيار الكهربائي إلى عناصر المشروت ولوحات  يراعى حسن اختيار 9-6-12

 التوزية الرئيسية.

إضسساءة الطوارش واللوحات الإرشسسادية المضسسيئة يجب من تت سسع بثلاثة م سسادر للطاقة )شسسحن ذاتي، شسسحن عام، مولد  9-6-13

 ي(.إحتياط

 السيودي وما ي در من منظمة وتيليمات.شتراطات لكود البناء تخضة جمية المتطلبات والإ 9-6-14

 شتراطات الميكانيكية:الإ 9-7

يتق ت ميق وتنةيذ منظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصةات والأصول الةنية وبواسطة شرلات متخ  ة في  9-7-1

 ستشاري ميتمد.إحذا المجال وتحت إشراف مكتب حندسي 

 ن طات التيار الكهربائي ويشترط فيه ما يلي:إقابع للتشغيع في مي وقت عند  يإحتياطتيمين مولد لهربائي  9-7-2

من يكون ذو سسسية مناسسسبة ولافية لإمداد المشسسروت بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضسسخات المياه وشسسبكة لشسسف  .م

 والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

السسسسلامة اللازمة عند اختيار موقة المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقة المولد في مكان ذو نسسسسبة  اتإحتياطمخذ  .ب

 عزل جيدة لل وت.

لتزام بين تكون جمية المواصسسسسسةات الةنية للأنظمة الميكانيكية مطاب ة لمتطلبات لود البناء السسسسسسيودي والمواصسسسسسةات الإ 9-7-3

، ومراعاة الظروف المناخية والبيئية في "SASOات والم اييا والجودة ال اسية المجازة من "الهيئة السيودية للمواصة

 (.SBC-601بالكود )( من متطلبات لةاءة الطاقة بالمباني غير السكنية 11-1سترشاد بالجدول )والإجمية الأعمال، 

 شتراطات الأعمال الصحية:إ 9-8

مطاب ة للمواصسسسسسسةات ال ياسسسسسسسية السسسسسسسيودية مو إحدى تكون المواد المسسسسسسستخدمة في جمية التمديدات الداخلية والخارجية  9-8-1

 المواصةات اليالمية الميمول بها.

ر "للإ 9-8-2 شسستراطات ال سسحية والةنية الواجب توافرحا في خزانات مياه الشسسرب" تكون خزانات المياه الأرضسسية واليلوية طب ا

 ون الةنية.ؤال ادرة عن ولالة الوزارة للش

 شتراطات عامة للتشغيل والصيانة:إ 9-9

ختبارات دورية )لع ثلاثة مشسسسسسهر( للمشسسسسسروت، ولجمية الميدات إيجب على المسسسسسستثمر إجراء فحوصسسسسسات شسسسسسهرية و 9-9-1

 والترليبات الكهربائية والميكانيكية، ولذلك لجمية وسائع السلامة وميدات الإطةاء، وإصلاح اليطع مو الخلع فورار،

 



  انشاء وتشغيل وصيانة كراســـــــة شـــــــروط ومواصفـــــات

 محافظة الجمومب  تجاريمجمع 

 

 

 

 

  

  

                                                                                                                                                                                                                                       
31 

ر )لع ثلاثة مشسسسسسهر( من مكتب حندسسسسسسي ميتمد من  للبلديةومن ي دم   عن معمال ال سسسسسيانة التي  البلديةت ريرار دوريا

ر به تةاصسسسسيع الإصسسسسلاحات والتيديلات التي نةذت يلتزم المسسسسستثمر بتخ سسسسيص سسسسسجع تدون فيه جمية ، لما تمت، مبينا

ة المبنى والميدات والأجهزة ختبارات الدورية لميدات السسسسسسلامة ومجهزة الإطةاء، وصسسسسسيانالةحوصسسسسسات الشسسسسسهرية والإ

والترليبات الكهربائية والميكانيكية، ويحتة  بالسسسسسسسجع في إدارة المشسسسسسسروتم ليكون في جمية الأوقات تحت ت سسسسسسرف 

 الجهات الرقابية.

يجب على المسسستثمر إجراء ال سسيانة اليامة لجمية المرافق بما فيها دورات المياه، واليناية بالنظافة اليامة لجمية مرافق  9-9-2

ر على ال سسسسسحة اليامةا يجب على ، حيث لمشسسسسسروت، والتخلص من النةايات مولار بيول بطري ة صسسسسسحية وسسسسسسليمة حةاظا

المسستثمر التياقد مة إحدى الشسرلات المتخ س سة في مجال النظافة وال سيانة لل يام بيعمال ال سيانة الدورية للأجهزة، 

اعد، والسسسسسسسلالق المتحرلة، ومالينات ومراوح التكييف، لخ، الموجودة بالمرلز مثع: الم سسسسسسإ والميدات، والمالينات...

 لخ.إ ومجهزة إطةاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات المياه...

على المسسسسستثمر من ييمع على تيمين عدد من الأفراد المدربين بكةاءة على مواجهة حالات الطوارش، ولديهق ال درة على  9-9-3

إخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارش، وال يام بيمع الإسيافات الأولية، استخدام مجهزة وميدات إطةاء الحريق و

 وحة  الأمن، والتنسيق مة الجهات المخت ة.

 شتراطات السلامة والوقاية من الحريق:إ 9-10

( وتسسساريخ 86261بجمية مسسسا ورد بسسسالتيميق ال سسسسسسسسسادر عن المسسسديريسسسة اليسسسامسسسة للسسسدفسسسات المسسسدني برقق ) الإلتزام  9-10-1

حـسسسسسسسس، بشسسين التيلد عن مدى مطاب ة مواد البناء والإنشسساء وماتتضسسمنه من تكسسسيات خارجية لواجهات 05/02/1444

تيلد من م اومتها ل ية الميتمدة، وال ةات والم اييا اليالمية والمحل لحريق ومتطلبات مواد اليزل، المباني للمواصسسسسسس

( وتسساريخ 14619والمشسسسسسسسار فيسسه إلى تيسساميق صسسسسسسساحسسب السسسسسسسمو الملكي وزير الشسسسسسسؤون البلسسديسسة وال رويسسة رقق )

حـسسسس بخ وص 30/5/1438( وتاريخ 25612حـسسسس، ورقق )9/4/1436( وتاريخ 18333حـسسسس، ورقق )21/2/1434

والإشسستراطات ال سسادرة بهذا الشسسين ولذلك إشسستراطات  الإلتزام بمتطلبات الوقاية من الحريق من خلال تطبيق اللوائح

ر تيميق صسساحب السسسمو الملكي ولي اليهد نائب رئيا مجلا الوزراء ووزير  ومتطلبات لود البناء السسسيودي، وميضسسا

حـسسسسسس بشين إي اف تنةيذ تكسيات المباني دون وجود مواصةات ميتمدة 11/11/1437( وتاريخ 32587الداخلية رقق )

ف إسسسسسسستخدام ملواح الكلادينج الغير م اومة للحريق في جمية المشسسسسسسسارية والمباني الحكومية والأحلية، للمواد، وإي ا

 وغيرحا من الخطابات والتياميق ذات اليلاقة بهذا الشين.

 تظع ، ومنيجب توفير مخارج للطوارش على مسسسافات مناسسسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسسسب تيليمات الدفات المدني  9-10-2

وضسسسسة التجاري، لما يجب  المبنى عمع فترة طوال مسسسسستمرة ب سسسسةة مضسسسساءة الطوارش ومخارج المخارج إشسسسسارات

ر لتيليمات الإ  دفات المدني.دارة اليامة للمخطط للإخلاء ون طة تجمة وف ا

ترليب نظام متطور للإنذار عن الحريق مة منظمة لشسسسسسسف الدخان، ولذلك نظام إطةاء للحريق عن طريق الر    9-10-3

شسسسستراطات الةنية لمياه، مة ضسسسسرورة توفير مجهزة إطةاء حريق يدوية توزت على ممالن مناسسسسسبة حسسسسسب الإالتل ائي ل

 للدفات المدني.
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يراعى عند ت سسسسسسميق وترليب لافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرحا من التجهيزات من يتق ذلك   9-10-4

 من منط ة لأخرى. نتشارهإحتمالات حدوث الحريق وإبطري ة ت لع من 

 مخذ مواف ة إدارة الدفات المدني بالمنط ة فيما يتيلق بمتطلبات السلامة التي يجب تيمينها في المشروت. 9-10-5

شسسسسسستراطات السسسسسسسلامة والوقاية ال سسسسسسادرة من المديرية اليامة للدفات المدني وما يسسسسسسستجد عليها من إلتزام بيجب الإ  9-10-6

ر للة سسسسع التاسسسسسة من الكود  تطبيق متطلبات ومسسسسستلزمات منظمة، مة تيديلات مكافحة الحريق وضسسسسمان فياليتها طب ا

حسسسسسب درجة الخطورة بالةراغات الموضسسسسحة بالكود السسسسسيودي اليام  (SBC-801)السسسسسيودي للحماية من الحرائق 

(SBC-201) من تكون مسؤولية الترليب وال يانة على المالك، وتنةذ بواسطة شرلات مو مؤسسات ميتمدة لق  على

 المديرية اليامة للدفات المدني.

 مو الأشسسسخاص، ت سسسيب حوادث مو مضسسسرار وقوت لمنة اللازمة اتحتياطوالإ الإجراءات لافة باتخاذ المسسسستثمر يلتزم 9-10-7

 .اليامة والخاصة الممتلكات

 نشسسسسوب حالة في اتباعه يجب وما الحريق، طةايات اسسسسستخدام ليةية على التجاري بالمبنى الياملين جمية تدريب يجب 9-10-8

 .حالة طوارش مو حريق

 والشسسسسرطة المدني الدفات حواتف بيرقام لوحة وعمع تليةونية ات سسسسال بوسسسسسيلة الموقة يجهز من المسسسسستثمر على يجب 9-10-9

 .ار فور حادث مي عن للإبلاغ الطوارش وخدمات

 تعليمات وزارة الداخلية:  9-11

موقات  –الداخلية على سبيع المثال لا الح ر )لاميرات المراقبة ارة لتزام بالتيليمات وال رارات ال ادرة من وزيجب الإ
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                 القسم العاشر: الملحقات

 يا  إلكتروننموذج عطاء يقدم في المنافسة  10-1
 

 الموقر                                                                                       سعادة رئيس بلدية محافظة الجموم 

م المتضمن  20   حـسسسسسسس الموافق       /       /  14إشارة إلى إعلانكق المنشور بال حف بتاريخ      /       /       

ـروتلإ فظة الجموممحارغبتكق تيجير موقة في  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ تجاري  مجمعإنشاء وتشغيل وصيانة  ستثماره في مشـ

وحيث تق شسسرالنا لكراسسسة شسسروط ومواصسسةات   محافظة الجمومب – قطعة أرض فضرراء علىالعناصررر اللازمةى 

الخاصة بهذه المنافسة، لما تق مياينة  شتراطاتالمنافسة بموجب الإي ال المرفق صورته واطلينا على لافة الإ

 الي ار على الطبيية مياينة تامة نافية للجهالة ومت دم على المنافسة والي ار على ما حو عليه. 

 ستئجار الي ار الموضح معلاه ب يمة إجمالية قدرحا:بيرضنا لإ لسيادتكقنت دم 

فترة غير مدفوعة )فترة التجهيز 

 والإنشاء(
ةسن 25% من إجمالي مدة العقد البالغة  10عادل ما ي  

ال يمـــــــــة الإيجارية للسنة الواحدة 

 بدون ضريبة ال يمة المضافة

 )حذه ال يمة التي يتق إدخالها في المن ة(

ر  لتــــــــــابة  رقــــــــمـا

  

للسنة  %15ضريبة ال يمة المضافة 

 الواحدة
  

لكامع مدة الي د  إجمالي ال يمة الإيجارية

 ( سنة + شامع ال يمة المضافة25)
  

 

 من قيمة الإيجار السسسسنوي %25وتجدون برف ه لراسسسسة الشسسسروط والمواصسسسةات وضسسسمان بنكي لا ت ع قيمته عن 

 ولافة المستندات المطلوبة في لراسة الشروط والمواصةات وملح اتها.

ر  وبكع ما وردمقر ب حة الميلومات والبيانات التي لتبتها       ر  في لراسة الشروط والمواصةات والملح ات وييد حذا ملزما  .لي نظاما

 الاســـــــــق:

    ة: ـــــالتوقي

 التاريـــــخ:

)فرص( لا يمكن للمسسسستثمر  سسسستثماريةملاحظة: بيد إدخال جمية البيانات والمرف ات على موقة بوابة الةرص الإ

تيديلها ويجب إرفاق جمية المطلوب منه ولن يتق قبول مي مستند يدوي إلا الضمان البنكي يسلق مصله ويرفق في 

 الموقة صورة منه.
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 يا  إلكتروننموذج بيانات يقدم مع نموذج العطاء  10-2

 اسق الشرلة:
 .ان ر مو اضغط حنا لإدخال نص 

  

  رقق السجع التجاري:

  التاريخ:  صادرة من:

  نوت النشاط:

  فاكس:  حاتف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  الينوان الوطني:

  ي:لكترونالبريد الإ

  جوال:

 

ر  مقر ب حة الميلومات والبيانات التي لتبتها وبكع ما ورد      ر  في لراسة الشروط والمواصةات والملح ات وييد حذا ملزما  .لي نظاما

 :الاســــق

   :التوقية

 

   :التاريـــخ

 

 

 

 

ملاحظة: على المسسستثمر تيبئة لافة البيانات المطلوبة معلاه وتيتبر حذه البيانات وسسسيلة ات سسال رسسسمية للمسسستثمر 

ر  ي لكترونمو عن طريق البريد الإ في حال المخاطبات والإخطارات والإرسسسسالات بجمية مشسسسكالها )خطيا

مو عن طريق الةالا مو الجوال( ويتحمع المستثمر المسؤولية التامة في حال عدم تيبئتها لاملة ب ورة 

 ستلام على مي منها.صحيحة مو في حال عدم الرد مو الإ


